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RESUMO

O uso da termografia infravermelha tem se consolidado na identificagdo de manifestagdes patologicas
no ambiente da construgao civil. Logo, é objetivo do artigo apresentar o uso do equipamento camera
termografica em imoéveis residenciais multifamiliares para identificagao, por meio de inspegdes visuais
técnicas, de problemas relacionados a falta de estanqueidade. Os imdveis apresentaram falhas
construtivas a partir do segundo ano de idade e as pericias judiciais realizadas cerca de dez anos apés
a ocupacao pelos usuarios. Isto por que os proprietarios foram beneficiarios de justica gratuita. O
procedimento utilizado permitiu identificar variagbes térmicas associadas a presenga de umidade,
viabilizando a validagédo das falhas constatadas no sistema de impermeabilizagdo. Desse modo, foi
possivel identificar falhas e promover a analise de responsabilidades, com base nas etapas da
edificacdo, quais sejam: planejamento, projeto, especificacdo e aquisicdo de materiais, execugdo, mao
de obra, supervisao e fiscalizagio, uso, ocupacdo e manutencdo. Conclui-se enfatizando a eficacia e a
aplicabilidade da termografia por infravermelho nas periciais judiciais, tanto para a detec¢ao de focos
de umidade/infiltracdo quanto para a apuracdo de responsabilidades técnicas e legais.

Palavras-chave: termografia por infravermelho, manifestagbes patolégicas, impermeabilizacao,
estanqueidade.

INTRODUGAO

Segundo Bauer e Pavén (2015), a estanqueidade dos sistemas e componentes
das edificagdes sdo aspectos essenciais para assegurar o desempenho e a seguranga
estrutural das edificacbes e imoéveis. Além disso, no especifico do sistema de
impermeabilizagcdo, a umidade também pode comprometer ndo apenas a estética,

mas também a valorizag¢ao, funcionalidade, habitabilidade e a saude dos usuarios.

Muitos materiais para sistema de protecdo a umidade veem sendo
desenvolvidos para protecdo das edificagdes. Eles sdo base de poliuretano, ureia,
asfalto, polimérico e cimenticios. Contudo, Souza (2008) observa que as
manifestagdes patoldgicas referentes a umidade podem se relacionar a todas as fases
de vida de uma edificagao e que a escolha dos materiais, os procedimentos executivos
e os tipos de sistemas construtivos adotados auxiliam na prevengao do surgimento de
manifestagdes patoldgicas referentes a umidade. Neste sentido, o desempenho das

construgcdes muitas vezes é comprometido por falhas que podem ocorrer nas fases
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de planejamento, projeto, execugdo, manutengdo, entre outras; dessa forma o
gerenciamento do conhecimento e da rastreabilidade dos processos é de grande
importancia, pois propicia o aumento do aprendizado, melhorando o desempenho das

organizagodes e tornando-as capazes de alcancgar suas metas (CUPERTINO, 2013).

Além disso, essas normas estabelecem os principios, critérios e exigéncias
para a elaboracao de projetos de impermeabilizagdo, destacando a necessidade de
integrar essa etapa desde o desenvolvimento do projeto executivo da edificagéo.
Conforme essa norma, a impermeabilizacdo deve ser tratada como um sistema
técnico especializado, com definigdo de métodos, materiais e solugdes adequadas as
caracteristicas da edificacao e aos agentes de solicitagdo, como a presenga de agua,
umidade, pressoes hidrostaticas e variagdes térmicas. A auséncia ou a ma elaboracao
do projeto de impermeabilizagdo esta entre as principais causas de manifestagdes
patolégicas em edificagdes, como infiltracdes, eflorescéncias, destacamento de
revestimentos e deterioragdo de armaduras. A exemplo disso, podemos enumerar um
conjunto de fatores a considerar na escolha dos materiais e sistemas de
impermeabilizagéo, tais como: porte e area da obra, empreendimento residencial ou
comercial, condigdo do substrato (seco ou umido), aplicagdo com aquecimento ou
nao, duragdo da execucgao, condigdes ambientais, mobilizagdo de equipamentos,
agentes de exposicdo e degradagdo, cronograma de obra, produtividade e
qualificacdo da mao de obra local, oferta do produto e servigo de impermeabilizacéo
escolhido, logistica de canteiro, tipo de revestimento e prote¢do da impermeabilizagao
(FILHO; SILVA; OLIVEIRA; CASCUDO, 2023).

OBJETIVO

O objetivo deste trabalho € apresentar e validar o uso do equipamento camera
termografica em imoéveis residenciais multifamiliares para identificacdo de problemas,

por meio de inspecdes visuais técnicas, relacionados a falta de estanqueidade.
METODOS

As inspegdes visuais técnicas ocorreram com uso de camera termografica em
04 imoveis financiados na modalidade Minha Casa, Minha Vida, adquiridos entre
meados de 2015 a 2016, localizados no municipio de Senador Canedo, Goias.
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As edificacbes analisadas tiveram alvara de construgao emitidos em 2015 e
2017, sistema construtivo tradicional, paredes em blocos cerémico, pintura PVA
interna e pintura texturizada nas paredes externas, revestimento ceramico em todo
piso e nas paredes das areas molhadas (cozinha e banheiros) e cobertura em telha
de fibrocimento sobre laje pré-moldada. As edificagdes possuem o0s seguintes
ambientes ( sala de estar/jantar, cozinha, quarto 1, quarto 2, banho social, quarto
suite, banheiro suite, area de servigco e garagem), com area média de 75,00 m2,
conforme Tabela 2. No qual os usuarios das edificagcbes identificaram problemas de
infiltracbes e vazamento no primeiro ano de uso das edificagdes, acionaram a
assisténcia técnica da construtora, sendo que nao foram adotadas solugdes efetivas
para as falhas apontadas, no terceiro ano foi realizado o ingresso de acao judicial

relatando os vicios construtivos.

METODOS

Foi utilizada uma camara termografica com as seguintes caracteristicas
técnicas: Modelo Flir One, faixa dinamica de cena -20°C a 400°C, resolugcao térmica
de 160 x 120 (19.200 pixels), resolucao visual 1440x1080, faixa de temperatura de
objetos -20 a 120°C, precisao de +/- 3°C ou +/- 5%, fuséo picture in picture e camera

visual com resolugao de 19.2 MP.

A inspecéo foi realizada entre novembro e maio de 2025, em um dia de céu
aberto para melhorar a qualidade dos termogramas, més com temperatura meédia do
ar de 24°C. Todas as reparticdes das edificacdes foram vistoriadas, onde, as imagens
que apresentaram padrdes atipicos de distribuicdo de temperatura foram submetidas

a analises mais detalhadas.

RESULTADOS

Na Figura 1 é apresentado um ponto da edificagdo 1 com problemas
construtivos visiveis, correspondente a base de uma parede do quarto suite. A parede
em questao (Ponto 1) apresentou temperatura menor a adjacente (Ponto 3) na ordem
de 1,2°C. A menor temperatura da parede com falha no sistema de impermeabilizacao

esta associada provavelmente a presenca de umidade em excesso no material
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construtivo. Deve-se atentar ao fato que a temperatura correspondente ao ponto com
problemas aparentes foi verificada na regido basal da parede, o que pode levar a
evolugao da patologia visivel e perdurando ao longo dos anos.

Figura 1. Parede do quarto suite da edificacao 2.

Fonte: Autoria propria, (2025).

Na Figura 4 é possivel observar o perfil de temperatura da area de servigo da
edificagdo, onde os pontos 1 (Ponto 1) e ponto 3 (Ponto 3) representam temperaturas
das areas comprometidas com presencga de umidade, respectivamente. A parede em
questdo ja apresenta destacamento da pintura, evidencia algumas manifestagdes
patoldgicas. Foi registrada uma diferenga de 2,3°C entre ponto 2 (altura de 0,60m do
piso) e ponto 3 (rodapé). Observa que termograma valida a falha no sistema de
impermeabilizagdo em toda extensao do rodapé do ambiente area de servigo, onde o

revestimento de pintura texturizada esta desplacando do substrato.

Figura 2. Parede da area de servigo da edificagao 3.
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Fonte: Autoria propria, (2025).
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CONCLUSAO

As conclusbes obtidas neste trabalho evidenciam que a analise realizada ocorreu em
tempo real, recorrendo a uma técnica nao destrutiva, o que permitiu a avaliacado dos
elementos sem causar qualquer dano. Trata-se de um método que nao implica
contacto direto com a superficie, possibilitando uma inspecéao rapida, eficaz e sem
interferir no funcionamento ou no comportamento do elemento analisado.

A aplicagdo da termografia revelou-se fundamental na identificacdo de detalhes
construtivos associados as caracteristicas térmicas da edificacdo, bem como na
validagdo e constatacdo de falhas ou da eventual auséncia de sistemas de
impermeabilizacdo e de estanqueidade em coberturas e telhados. A inspecéao
termografica permitiu, assim, confirmar tecnicamente a hipotese de falhas no sistema
de impermeabilizacao, contribuindo para 0 mapeamento rigoroso das areas afetadas
e para a definicdo das causas provaveis, quer estas estejam relacionadas com erros
de projeto, deficiéncias de execucéo ou auséncia de manutencao preventiva.

Além disso, o recurso a esta técnica possibilitou a obtencdo nao apenas de
informagdes de natureza qualitativa, baseadas nas imagens e analises efetuadas com
0 equipamento termografico, mas também de dados quantitativos. Estes dados
permitiram estimar com precisdo a dimensao e o volume das areas e sistemas que
necessitam de intervengéo, facilitando a elaboragao de uma planilha orgamental com
estimativa dos custos de reparacao das zonas afetadas.
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